ANBIMA
Termo de compromisso

Instituicdo Participante: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Instituicdo Participante”)

Caodigo: Ofertas Publicas (“Codigo de Ofertas”)

Data da assinatura: 23/11/2020

Ementa
Termo de Compromisso! antecipado. No ambito de 2 (duas) ofertas publicas de certificados de

recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Termo de Compromisso Antecipado”, respectivamente):

1) Instituicdo Participante coordenadora, de oferta publica de CRI no dmbito do Cédigo de

Ofertas, vigente até 02 de junho de 2019. Indicios de descumprimento ao Cédigo de Ofertas citado,

conforme revogado pelo Cédigo de Ofertas, em vigor desde 03 de junho de 2019, apurados no
ambito do monitoramento de supervisdo realizado em oferta publica de CRI. Indicio de
inobservancia ao dever de diligéncia, principalmente no que se refere a veracidade, completude e
precisdao das informacgdes incluidas nos documentos da emissao, além de auséncia de determinadas
informagbes exigidas pelo Cédigo de Ofertas (“Indicios de Descumprimento ao Cédigo de Ofertas
Anterior”). Os principais Indicios de Descumprimento ao Cédigo de Ofertas Anterior identificados na
presente oferta publica de CRI foram: (i) Atraso no protocolo de pedido de registro da oferta publica
de CRI na autorregulacdo; (ii) Auséncia de determinados fatores de risco nos prospectos da oferta
publica de CRI, considerados relevantes e necessdrios a decisdo de investimento; (iii) Auséncia de
informacbes nos documentos da oferta publica de CRI, relativas a obrigacdo de ampla divulgacdo

que deve ser dada acerca da avaliacdo de classificacdo de risco da emissdo; (iv) Auséncia de

1 0s fatos descritos em ementa apontam os temas supervisionados que estdo em suposta irregularidade. Contudo, a celebragdo de

Termo de Compromisso ndo acarreta confissdo quanto a matéria de fato, nem reconhecimento da irregularidade da conduta
analisada.
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informacgdes no boletim de subscricdo apresentado, sobre o local e forma de disponibilizacao do
formuldrio de referéncia da securitizadora ou declaracio de obtencdo deste documento pelo
investidor; (v) Auséncia de informacbes completas, corretas e/ou precisas em fatores de risco
descritos nos prospectos da oferta publica de CRI; (vi) Auséncia de informagGes precisas sobre os
valores que foram utilizados para célculo de custos da emissdo, em determinadas versdes do
prospecto da oferta publica de CRI; e (vii) Auséncia de informacdes corretas e completas em

determinadas fontes publicas utilizadas para fundamentar informacdes sobre a atuacdo do devedor

do CRI em seu mercado de atuagdo, nos prospectos da emissao.

2) Instituicdo Participante coordenadora lider de oferta publica de CRl no ambito do Cédigo de

Ofertas em vigor. Indicios de descumprimento ao Cdédigo de Ofertas, apurados no ambito do

monitoramento de supervisdo realizado em oferta publica de CRI. Indicio de inobservancia ao dever
de diligéncia, conforme mencionado no item “1” acima (“Indicios de Descumprimento ao Cddigo de
Ofertas em Vigor”, em conjunto com Indicios de Descumprimento ao Cédigo de Ofertas Anterior”,
“Indicios de Descumprimento”). Os Indicios de Descumprimento ao Cdédigo de Ofertas em Vigor
identificados na presente oferta publica de CRI, além dos potenciais descumprimentos mencionados
no item “1”, incisos (i) e (ii) acima, foram: (i) Auséncia de informagdes no prospecto da oferta publica
de CRI, sobre o duration do certificado; (ii) Auséncia de informagGes completas, corretas e/ou
precisas em fatores de risco descritos nos prospectos da oferta publica de CRI; (iii) Auséncia de
descricdo suficiente de informacdes sobre determinado instrumento da emissdo em secdo especifica
dos prospectos da oferta publica de CRI; e (iv) Falha no envio de todas as versdes dos prospectos no

ambito do protocolo de pedido de registro da oferta publica de CRI na autorregulacao.

Considerando a natureza dos Indicios de Descumprimento, a celebracdo de Termo de Compromisso
Antecipado foi considerada conveniente e oportuna, desde que estivessem cumulativamente
previstas determinadas medidas, a fim de assegurar que ndo ocorram futuramente potenciais

descumprimentos desta natureza.
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Resumo dos compromissos assumidos pela Instituicdo Participante (“Compromitente”). (i) promover

treinamento aos funcionarios das equipes internas responsaveis pela estruturacdo de ofertas
publicas de titulos e valores mobilidrios de renda fixa (inclusive securitizagdo) da Compromitente
(“Equipes de Renda Fixa”), em conjunto com assessor legal convidado, (a) quanto as obriga¢des que
constam do Cdédigo de Ofertas, bem como de regras e procedimentos, deliberacdes e demais
normativos da ANBIMA vinculados ao Cddigo de Ofertas, (b) informando que referido treinamento
sera realizado em razdo do Termo de Compromisso Antecipado, em decorréncia dos Indicios de
Descumprimento ao Cédigo de Ofertas, os quais deverdo ser apresentados pela Compromitente, e
deverad ser ressaltada a obrigacdao da Compromitente em zelar pela elaboracdao dos documentos, de
forma que o investidor tenha informacdes claras, consistentes e precisas para tomar sua decisdo de
investimento (“Treinamento”); e (c) com a participacdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos
integrantes das Equipes de Renda Fixa (incluindo os colaboradores de nivel hierdrquico de lideranca
até o limite do responsdvel pela area, inclusive), sendo certo que o percentual de participa¢do aqui
mencionado devera ser aplicavel a cada nivel hierdrquico a ser informado pela Compromitente; (ii)
incluir na “Politica de Treinamentos” da Compromitente, conforme prazo pactuado, a
obrigatoriedade do Treinamento para os novos integrantes das Equipes de Renda Fixa quando do
respectivo inicio de suas atividades, além manter seus colaboradores periodicamente atualizados,
no minimo anualmente, inclusive na hipotese de alteragdes de regras da regulagdo e/ou
autorregulacdo, assim que forem publicadas; (iii) elaborar um checklist relativo as obrigacdes do
Cddigo de Ofertas utilizado pelas Equipes de Renda Fixa da Compromitente para a elaborac¢do dos
documentos relacionados as ofertas publicas de titulos e valores mobiliarios de renda fixa (inclusive
de securitizagcdo), com a inclusdo dos pontos relativos aos Indicios de Descumprimentos apontados
pela ANBIMA (“Checklist ANBIMA Ofertas Renda Fixa”); (iv) enviar a ANBIMA, nos termos do Art. 16
do Cdadigo de Ofertas, o Checklist ANBIMA Ofertas Renda Fixa devidamente preenchido, durante os
préximos 12 (doze) meses ou nas préximas 5 (cinco) Ofertas de instrumentos de renda fixa (inclusive
securitizacdo) (conforme definidas no Cédigo de Ofertas), nas quais atue na qualidade de instituicdo

intermediaria lider ou ndo, o que ocorrer primeiro, contados a partir da data na qual sua elaboracao
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for concluida, devidamente assinado por um diretor estatutdrio e um representante responsavel
pelas Equipes de Renda Fixa da Compromitente; e (v) realizar contribuicdo financeira, destinada a
custear eventos e ac¢bes educacionais a serem promovidos pela ANBIMA, no valor total de RS

105.630,00 (centoe cinco mil, seiscentos e trinta reais).

Associacdo Brasileira das Entidades Rio de Janeiro Sao Paulo

dos Mercados Financeiro e de Capitais Praia de Botafogo, 501, bloco Il, conj. 704 - Botafogo Avenida das Na¢des Unidas, 8,501 - 21° andar
22250-040 — Rio de Janeiro — RJ 05425-070 - Sao Paulo - SP
(21) 3814-3800 (1) 3471-4200

www.anbima.com.br




