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ANBIMA

Termo de Compromisso

Instituicdo Participante: Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Instituicdo”)

Cadigo: Codigo ANBIMA de Regulagdao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros
(“Cédigo de ART”)?

Data da assinatura: 28/07/2025

Foi instaurado o Processo n2 AGRT005/2024 para apuracdo de eventuais descumprimentos ao (i) art. 79,
paragrafo Unico, inciso Il do Cédigo de ART c¢/c o art. 14, paragrafo Unico, incisos lll e IV, e 0 art. 16, §§12 e 3¢
do Anexo Il do CAdigo de ART; e (ii) art. 62, inciso Il, do Cédigo de ART c/c o art. 19, §§12 e 22 do Anexo Ill do
Cédigo de ART.

Ementa

TERMO DE COMPROMISSO. Instituicdo Participante prestadora de servicos de gestdo de recursos de terceiros.

Indicios de (i) estrutura e processos inadequados e/ou insuficientes no que se refere: (a) ao processo de anélise
e aquisicao de ativos de crédito privado alocados em determinado fundo de investimento imobilidrio gerido
(“Fundo”), por ndo evidenciar as analises realizadas, de modo a justificar a aquisicdo de novas séries de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) ou aumento de exposicdo as séries ja investidas pelo Fundo; e
(b) a ndo documentar e realizar o devido arquivamento dos documentos que subsidiaram as decisGes do comité
existente, ao adquirir novas séries e aumentar a exposi¢do do Fundo a determinado CRI, em inobservancia a
politica da Instituicdo e as regras da autorregulacdo; e (ii) falta de conduta diligente no exercicio da atividade
de gestdo de fundos de investimento, especificamente no processo de monitoramento de ativos de crédito
privado, por ndo evidenciar que os processos adotados foram capazes de monitorar potenciais perdas
associadas ao risco de crédito, tendo em vista que Instituicdo ndo apresentou evidéncias de tratativas nas
seguintes situacoes: (a) deterioracdo do risco de inadimpléncia de determinados CRIs, da qual tinha acesso a

informagcBes que indicariam esse cendrio; e (b) concessio de waiver aos devedores dos CRIs.

A celebracdo de termo de compromisso foi considerada conveniente e oportuna, a fim de assegurar

especialmente: (a) que as novas medidas propostas cumpram com o objetivo de efetivamente incentivar

1Vigente entre 3 de janeiro de 2022 e 12 de outubro de 2023.
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prioritariamente boas praticas de mercado em linha com as normas de autorregulacdo e melhores praticas da
ANBIMA, (b) que praticas assemelhadas as infra¢des identificadas pela Supervisdo de Mercados no ambito do
Processo sejam inibidas e desestimuladas, e (c) que medidas entendidas como mais eficientes, buscaram, entre
outros, estabelecer condi¢des que possam efetivamente contribuir com a observancia das regras dispostas no
“Codigo ANBIMA de Autorregulagdo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” atualmente em vigor
(“Cédigo de AGRT”) e seus respectivos normativos, cuja observancia devera ser rigorosa, ndo apenas até o
efetivo cumprimento do termo de compromisso eventualmente celebrado, mas para que se torne pratica
diligente e consistente adotada pela Instituicdo, e que seus diretores e administracao estejam em inequivoco

comprometimento para tanto.

Compromissos assumidos?:

(i) contratar empresa de consultoria externa, com comprovada experiéncia no mercado de capitais e na
industria de fundos de investimento, para assessoria em controles internos e compliance, apresentando
relatério que contenha: (a) o estudo dos processos atualmente adotados, comparando com os requisitos do
Cédigo de AGRT, das “Regras e Procedimentos do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”
atualmente em vigor, e a Resolucdo CVM n2 175, atualmente em vigor, mencionando todas as fragilidades
identificadas e as corre¢cdes que deverdao ser implementadas pela Instituicdo na metodologia, processos,
controles internos e/ou documentos relativos a andlise, aquisicdo e monitoramento dos ativos de crédito
privado pertencentes as carteiras dos fundos geridos ("Relatdrio da Consultoria") conforme indicios de
descumprimento apresentados no Processo; e (b) revisdo da estrutura funcional, légica e fisica da Instituicdo,
com a finalidade de assegurar o atendimento continuo as regras de autorregulagao relativas a segrega¢ao das
atividades de gestdo de recursos das demais atividades da Instituicdao e de seu grupo econdmico que possam
gerar conflitos de interesse, incluindo os aprimoramentos, correcdes, ajustes e demais providéncias adotadas
ou a serem implementadas, inclusive no documento que dispde sobre as regras e procedimentos internos

relativos a segregacdo de atividades (“Segregacdo de Atividades”);

2 Estima-se que todos os compromissos assumidos serdo cumpridos pela Instituigdo em até 270 (duzentos e setenta) dias, conta
assinatura do Termo de Compromisso.
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(ii) adequar a metodologia, processos e controles internos relativos a: (a) analise de crédito realizada
previamente a aquisi¢dao dos ativos; e (b) monitoramento de crédito privado; devendo ser aplicavel a todos os
fundos sob gestdo, além de realizar as adequacgdes relativas a Segregacao de Atividades, considerando o
disposto na autorregulacdo, em especial no Cddigo de AGRT, bem como suas regras e procedimentos
correspondentes, nos documentos internos da Instituicdo e no Relatério da Consultoria emitido no ambito do
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item acima, mediante o encaminhamento (1) de relatério contendo evidéncias de cada uma das medidas
adotadas, a fim de demonstrar a adequacdo realizada, e (2) dos documentos que evidenciem a rotina de

monitoramento de ativos de crédito privado realizado pela Instituicdao para todos os fundos geridos;

(iii) encaminhar a ANBIMA, mensalmente, por determinado periodo, todas as atas de reunides ordinarias
e extraordindrias realizadas no més anterior pelo comité responsavel pela andlise, aprovacdo de aquisi¢cdes e
monitoramento de ativos de crédito privado de todos os fundos geridos, conforme disposto nas regras de
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autorregulacdo atualmente em vigor (“Comité de Gestdo”), bem como os materiais que subsidiaram as
deliberacgGes realizadas no ambito de tais reunies, sendo que o Comité de Gestdo deverd conter, em sua
composicdo, membros das referidas areas e do compliance, além de outras areas pertinentes e sua pauta
devera dispor, no minimo, sobre as seguintes matérias, observando o disposto no Codigo de AGRT e suas regras
e procedimentos correspondentes: (a) andlises para aquisi¢cdo de crédito privado; e (b) monitoramento de risco

de crédito privado, inclusive no tocante a concessdo e/ou acompanhamento de eventuais waivers concedidos;

(iv) contratar empresa de auditoria independente que possua experiéncia comprovada no mercado de
capitais, em especifico na industria de fundos de investimento, para (a) auditar a adequacdo das metodologias,
processos e controles internos adotados pela Instituicdo relacionados a analise, aquisicdo e monitoramento de
ativos de crédito privado de todos os fundos sob gestdo, e avaliar a adequacdo referente a Segregacao de
Atividades, mediante visita presencial por parte da auditoria as instalacdes da Instituicdo, ao Codigo de AGRT
e as suas regras e procedimentos, além de (b) apontar eventuais fragilidades identificadas e (c) sugestdes de
aprimoramentos adicionais que possam ser implementados, mediante a emissdo de um parecer (“Parecer da
Auditoria”), sendo que, caso o Parecer da Auditoria indique deficiéncias e/ou sugira eventuais melhorias, a
Instituicdo devera encaminhar a ANBIMA (1) plano de a¢do contendo as medidas a serem implementadas, bem

como os respectivos prazos para suas implementagdes, e (2) as evidéncias da efetiva implementagdo dessas

correcBes e/ou aprimoramentos;
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(v) evidenciar o aprimoramento do processo de capacitacdo dos funciondrios, promovendo o treinamento
de todos os funcionarios das dreas envolvidas na andlise, aquisicdo e monitoramento de ativos, abarcando as
areas de compliance e controles internos, incluindo, mas ndo se limitando aos colaboradores de nivel
hierdrquico de lideranca até o limite do responsavel pela respectiva area (“Colaboradores”), inclusive aos
diretores responsaveis pelas referidas atividades, observado que (1) referido treinamento devera dispor sobre
as normas e procedimentos relativos: (a) as analises para aquisicdo e/ou aumento de exposi¢do em ativos de
crédito privado; (b) aos organismos de crédito constituidos (Comité de Gestdo), inclusive quanto a
documentacdo das decisdes e deliberacdes tomadas e ao arquivamento dos documentos que fundamentaram
as decisdes; e (c) ao monitoramento de risco de crédito, ressaltando a necessidade de documentar as decisoes,
(2) a Instituicdo devera encaminhar: (a) os materiais utilizados no treinamento, além da lista de Colaboradores
elegiveis e com indicacdo de efetiva presenca, e (b) politica ou manual interno contemplando a obrigatoriedade
de (i) promocgdo de treinamentos aos novos Colaboradores, de cada uma das area envolvidas na analise e
monitoramento de ativos, abarcando as dreas de compliance e controles internos, quando do inicio de suas
atividades, além de (ii) atualizacdo dos Colaboradores das referidas areas: (a) em periodicidade maxima de 1
(um) ano, no que diz respeito a treinamentos ordindrios; e (b) de maneira extraordinaria na hipdtese de

alteracBes de regras da regulacdo e/ou autorregulacdo, assim que forem publicadas; e

(vi) realizar contribui¢do financeira no valor total de RS 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais),

destinada a custear eventos e a¢des educacionais a serem promovidos pela ANBIMA.
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