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ANEXO COMPLEMENTAR VII - REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA
OFERTA PUBLICA DE COTAS DE FUNDOS FECHADOS

CAPITULO | — OBJETIVO E ABRANGENCIA

Art. 12. O presente anexo complementar dispde sobre as ofertas publicas de cotas de classes de
fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado observado, ainda, o

disposto nos paragrafos abaixo:

§19. Estdo sujeitos a este anexo as ofertas publicas dos seguintes fundos de investimento:

I. FlI;

II. FIDC;

II. FIP;
IV.FIAGRO; e

V. FIF nos termos especificados no artigo 92 deste anexo.

§22. Qualquer outra oferta publica de cotas de classe de fundos de investimento fechados nao
especificada no pardgrafo acima estard sujeita somente ao disposto no Cédigo de Ofertas e nas

Regras e Procedimentos — Parte Geral, no que couber.

8§32, Em caso de eventual divergéncia entre as disposi¢cdes deste anexo e as disposi¢des do
Cédigo de Ofertas ou das Regras e Procedimentos — Parte Geral, prevalecem as disposicées deste

anexo.
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CAPITULO Il - DOCUMENTAGAO DA OFERTA PUBLICA

Secao | — Ofertas de fundos de investimento fechados destinadas a
investidores qualificados e/ou ao publico em geral

Art. 22. Sem prejuizo das regras previstas na regulacdo, o prospecto das ofertas publicas de cotas
das classes de fundos de investimento fechados destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral deve conter, no minimo:

I.  Secdo de fatores de risco: descricdo, sem mitigacdo ou quaisquer declaracdes de
cardter genérico, nos termos da regulacao, dos fatores de risco especificos em relagdo a
classe do fundo considerados relevantes, conforme aplicdvel, assim entendidos aqueles
que sejam capazes de afetar a decisdo de investimento do potencial investidor,
incluindo, mas ndo se limitando a:

a. Risco de mercado;

b. Risco de crédito;

c. Risco regulatdrio;

d. Risco operacional;

e. Riscos inerentes a respectiva classe de cotas;

f. Risco do potencial uso de derivativos;

g. Risco de potencial conflitos de interesse;

h. Risco de liquidez das cotas e da carteira da respectiva classe;

i. Risco de concentracdo;

j. Riscos juridicos relevantes, tais como de decisdes judiciais, extrajudiciais ou
arbitrais desfavoraveis e risco de eventuais contingéncias nao identificadas ou nao

identificaveis;
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VI.
VII.
VIII.

g.

r.

Risco de governanga, tais como a existéncia de restricdes para o exercicio de voto e
eventuais quoéruns qualificados para deliberagdao (que poderdo resultar na nao
deliberacdo de determinadas matérias);

Risco relativo a possibilidade de liquidagdo antecipada da classe do fundo;

. Risco pertinente a eventual ndo colocacao, ou colocagdo parcial, das cotas da classe

do fundo de investimento fechado objeto da oferta, bem como as consequéncias
advindas da ndo colocagao integral das respectivas cotas ofertadas;

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais
documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de
cooperacdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes
de fundos de investimento fechados submetidas ao rito de registro automatico;
Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais € aos demais prestadores de
servicos no ambito da oferta, conforme aplicavel, incluindo eventuais hipdteses de
conflitos de interesses e riscos operacionais;

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em relacao
as quantidades de subclasses de cotas em circulacdo, serem obrigados a acatar
determinadas decisGes deliberadas em assembleia geral de titulares de cotas, ainda
gue manifestem votos contrarios;

Risco relativos a eventual falta de liquidez no mercado secundario; e

Risco relativo a eventual patrimonio liquido negativo, quando aplicavel;

Informacdes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacGes das

assembleias gerais de titulares de cotas;

Identificacdo de todas as classes e, caso aplicavel, respectivas subclasses;

Denominacgdo da classe do fundo;

Base legal;

Prazo de duracdo;

Identificacdo dos prestadores de servicos essenciais;

Politica de divulgacdo de informacgdes;
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XI.
XII.

X1,

XIV.

XV.

Publico-alvo;

Taxas: informar os valores da taxa de administracdo, taxa de gestdo, taxa de
distribuicdo e a taxa de performance, se houver, taxa de ingresso, taxa de saida ou
outra taxa que venha a ser cobrada pela respectiva classe ou subclasse de cotas do
fundo, especificando a forma de apropriacdo e pagamento;

Breve histérico do administrador fiducidrio e do gestor de recursos;

Regras de tributacdo aplicaveis a classe de cotas do fundo e aos investidores na data
do prospecto;

Atendimento ao investidor: especificar, obrigatoriamente, onde os investidores podem
obter o regulamento, o histdrico de performance, eventuais informacdes adicionais ou
encaminhar reclamacdes e sugestdes sobre o fundo;

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo,
em conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacdo vigente; e

Descricdo das caracteristicas da oferta: prover informacdes relevantes sobre a oferta,
incluindo prazos, precos e procedimentos de subscricdao e integralizacdo, quantidade
de cotas ofertadas, valor minimo de investimento, incluindo a possibilidade ou ndo de
futuras emissoes, existéncia de direito de preferéncia, divisdo em séries e, se for o caso,

valor minimo de investimento.

Secdo Il — Ofertas de FIDC destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral

Art. 32. Sem prejuizo da regulacdo em vigor e em adicdo ao disposto no artigo 22 deste anexo, o

prospecto das ofertas publicas de cotas de classes de FIDC destinadas a investidores qualificados

e/ou ao publico em geral deve conter, no minimo:



¢

Associacdo Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

I.  Classificacdo ANBIMA, conforme disposto no Anexo Complementar V, que trata das
Regras e Procedimentos para FIDC, do Cdodigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros;

. Principais caracteristicas da oferta, incluindo, mas ndo se limitando a:

a. Breve descricdo da oferta;
b. Identificacdo dos prestadores de servicos essenciais e do custodiante dos direitos
creditoérios, caso aplicdvel, a serem adquiridos pelo FIDC;
c. Valor total da oferta;
d. Em relagdo a cada classe ou subclasse de cota objeto da oferta, informar, conforme
aplicavel:
i. Valor nominal unitario;
ii. Quantidade;
iii. Opcao de lote adicional, caso haja;
iv. Cddigo ISIN;
v. Classificagdo de risco, quando aplicével;
vi. Data de emissao;
vii. Prazo e data de vencimento da oferta;
viii. Indicacdo sobre a admissdao a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou
balcdo;
ix. Juros remuneratérios e atualizacgdo monetdria, incluindo indices e respectiva
forma de calculo;
Xx. Pagamento da remuneracgdo incidente sobre as cotas objeto da oferta, incluindo
periodicidade e respectivas datas de pagamento;
Xi. Repactuagao;
xii. Amortizacao e hipdteses de liquidagao antecipada, incluindo existéncia, datas e
condicOes;
xiii. Garantias aplicdveis aos direitos creditérios a serem adquiridos pelo FIDC,

incluindo tipo, forma e descricdo;
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Xiv.
XV.
XVi.

XVii.

XViii

Lastro;

Existéncia ou ndo de patrimonio segregado;
Tratamento tributario;

Outros direitos, vantagens e restrigdes; e

. Indice de subordina¢do minima.

Destinagdo de recursos provenientes da oferta de forma clara e objetiva, observada a

regulacdo aplicavel;

Fatores de risco: indicar todo e qualquer fato relativo a classe do FIDC, seguindo os

critérios de materialidade previstos na regulacao, que possam de alguma forma afetar a

dec
dev

a.

isdo do potencial investidor na aquisicdo das cotas da respectiva classe do FIDC,

endo constar, conforme for aplicavel, as seguintes informacdes:

Risco de descumprimento das obrigacOes: especificar os possiveis riscos de
descumprimento das obrigacdes de quaisquer outros agentes da estrutura que
possam impactar na capacidade de pagamento da respectiva classe do FIDC, tais
como seguradoras, cedentes (inclusive decorrente de eventual coobriga¢do) e/ou
devedores dos direitos creditdrios, agentes de cobranca, bem como de qualquer
outra garantia prestada a classe do FIDC;

Riscos operacionais especificos para a classe do FIDC: descrever os riscos oriundos
dos processos de verificacdo de lastro por amostragem, caso aplicavel, a
manutenc¢do dos documentos comprobatdrios, assim como os riscos referentes aos
processos operacionais de cobranca e fluxos financeiros, entre outros, se aplicavel;
Riscos de origina¢do: descrever, com especial énfase no caso de classe de FIDC com
direitos creditérios a performar, a possibilidade de rescisdo de contratos que
originam (i) direitos creditdrios; (ii) vicio na originacdo; (iii) falta de geracao,
disponibilidade, formalizacao ou entrega de direitos creditérios;

Risco do originador: descrever, quando aplicavel, a natureza ciclica do setorde
atuacado do originador dos direitos creditérios, informando os custos, suprimentos e

concorréncia do mercado de atuacdo do originador direitos creditérios, bem
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COmMo seus riscos operacionais, riscos em relacdo a regulacdao ambiental, quando for
o caso, e efeitos da politica econémica do governo;

Risco de questionamento da validade e eficacia da cessao: descrever a possibilidade
de a cessdao dos direitos creditérios, nos casos expressamente previstos na
regulacdo, ser invalidada ou tornar-se ineficaz por determinacdo judicial,
inclusive, caso a cessao: (i) seja considerada simulada; (ii) seja realizada em fraude
contra credores; (iii) ndo seja registrada em cartério de titulos e documentos; e/ou
(iv) ndo tenha sido notificada ao devedor/sacado;

Risco de fungibilidade: descrever os riscos oriundos da operacionalizagdo da
segregacdo do fluxo de pagamento dos direitos creditdrios cedidos a respectiva
classe do FIDC;

Risco de pré-pagamento: descrever os riscos oriundos do pagamento antecipado
pelos sacados com taxa de desconto que possam afetar a rentabilidade da carteira
da respectiva classe do FIDC;

Risco de governanca: quando aplicavel, informar a respeito do potencial conflito de
interesses entre as diferentes subclasses e séries de cotas da classe do FIDC objeto
da oferta, inclusive advindos de qudruns qualificados para aprovacdao de matérias
em assembleia geral e assembleia especial, conforme o caso, bem como os
eventuais riscos oriundos da possibilidade de eventos que possam modificar a
relacdo de poderes para altera¢ao dos termos e condi¢des da operagdo; e

Risco de auséncia de histérico da carteira: descrever, quando a emissdo for

composta por direitos creditérios pulverizados e ndo houver histérico da carteira;

V. Informacgdes sobre a estrutura da operacdo, indicando:

a.

Possibilidade de os direitos creditérios serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicagdo das hipdteses a que tais eventos estejam condicionados
e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares de valores

mobilidrios ofertados;
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VI.

Informacdo e descricdo de mecanicas de reforco dos direitos creditdrios cedidos ou
endossados e outras garantias existentes, caso aplicavel;

Informacdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos de derivativos que possam
alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares das cotas ofertadas;
Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados
para selecdo dos ativos que venham a compor o patrimoénio da respectiva classe do
FIDC;

Os eventos que ensejam eventual alteracdo de cronograma ou prioridade de
pagamento e amortizacdao das cotas, como, por exemplo, eventos de avaliacdo e
liquidacdo; e

Descricdao dos outros prestadores de servigos contratados em nome da classe do

fundo.

Informacgdes e caracteristicas relevantes sobre os direitos creditdrios, informando:

a.

O numero de direitos creditérios cedidos ou endossados e respectivo valor total, na
data de elaborag¢dao do prospecto, a partir da segunda emissdao de cotas da
respectiva classe de FIDC;

As taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditdrios cedidos ou
endossados;

Os prazos de vencimento dos direitos creditérios cedidos ou endossados;

Os periodos de amortizacao;

A finalidade dos direitos creditérios cedidos ou endossados;

A descricao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de direitos
creditorios cedidos ou endossados;

A descricao da forma de cessdao ou endosso dos direitos creditérios a classe do FIDC,
destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este
propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessdo ou endosso;

A indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditérios, por devedor, em

relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para as cotas ofertadas;
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VII.

A descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de
crédito;

Os procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel
pela cobranga, a periodicidade e condi¢des de pagamento;

As informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditérios em comparagao ao patrimoénio
da classe do FIDC, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada
para efeito desse calculo;

Se as informacgdes requeridas acima ndo forem de conhecimento dos prestadores
de servicos essenciais do fundo ou da instituicdo intermediaria da oferta, nem
possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaracdo de que foram feitos esforcos razodveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informacdes que o administrador fiducidrio, o gestor de

recursos e a instituicdo intermedidria tenham a respeito, ainda que parciais;

. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para

estruturar a operagao, que possam acarretar a liquidagdo ou amortizagao
antecipada dos direitos creditérios cedidos ou endossados, bem como quaisquer
outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos;
Descricdao das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do
regulamento do fundo e do anexo descritivo da respectiva classe, que disciplinem
as fungdes e responsabilidades do custodiante e demais prestadores de servico;
Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pelo gestor de recursos do FIDC na

aquisicao de direitos creditdrios da respectiva classe;

Informacgdes sobre originadores, incluindo:

A identificacdo dos originadores e cedentes ou endossantes que representem ou
possam vir a representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios

cedidos ou endossados a respectiva classe do FIDC, devendo ser informado seu tipo
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societdrio, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua
experiéncia prévia em outras opera¢les de securitizagdo tendo como objeto o
mesmo ativo objeto da securitizacdo; e

Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios cedidos ou endossados a respectiva classe do FIDC, quando
se tratar dos direitos creditorios originados de warrants e de contratos mercantis
de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestacao
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos,
devem ser apresentadas suas demonstracBes financeiras elaboradas em
conformidade com a Lei n? 6.404 e a regulacdo aplicavel, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas
informacgdes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditérios forem originados por

instituicdes financeiras e demais institui¢cdes autorizadas a funcionar pelo BC.

VIIl.  Informagdes sobre devedores ou coobrigados, incluindo:

a.

b.

As principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditoérios;

O nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo
de mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios que compdem o patrimoénio
da respectiva classe do FIDC, composto pelos direitos creditérios que lastreiam a
operacao, o tipo societario e as caracteristicas gerais de seu negdcio, a natureza da
concentracdo dos direitos creditorios cedidos ou endossados e as disposi¢des
contratuais relevantes a eles relativas;

Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditdrios, demonstracbes financeiras elaboradas em
conformidade com a Lei n? 6.404, e a regulacdo aplicavel, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, sendo que a
obrigacdo aqui prevista ndo sera aplicdvel caso os respectivos devedores ou
coobrigados tenham registro de companhia aberta ou instituicdes financeiras ou

equiparadas autorizadas a funcionar pelo BC.

10
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XI.

XIl.

Descrigdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e
sociedades do seu grupo econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais
do FIDC, contemplando:

a. vinculos societarios existentes;

b. descricdo individual de transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5%
(cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da oferta.

Politica de distribuicdo de resultados e amortizacdo, se aplicavel: informar,

obrigatoriamente, prazos e condi¢cdes de pagamento, sendo que, no caso das ofertas de

cotas de classes de FIDC destinadas as publico em geral, o prospecto deve,
obrigatoriamente, conter cronograma para amortizacao de cotas ou distribuicao de
rendimentos;

Caso aplicdvel, breve descrigdo da politica de analise, concessdo de crédito e eventual

constituicdo de garantias: apresentar, para os direitos creditérios originados por um

mesmo grupo econdmico que, isoladamente ou em conjunto, representem mais de

10% (dez por cento) da carteira da classe do FIDC, descricao dos procedimentos e da

politica utilizada para a andlise e concessao de crédito por parte do originador dos

direitos creditérios, assim como a existéncia de eventuais garantias e forma de sua
recomposicao;

Informacdes sobre os devedores dos direitos creditérios (sacados): informar, para os

direitos creditérios originados por um mesmo grupo econdmico que, isoladamente ou

em conjunto, representem mais de 10% (dez por cento) da carteira da classe do FIDC,
os padrdes histdricos de inadimpléncia na carteira de direitos creditérios, o nivel de

concentracdo dos sacados, ressaltando prazos de vencimento e volumes minimo e

maximo dos direitos creditérios e outras informacgdes sobre os direitos creditérios, tais

como prazo médio e idade da carteira (aging) - destacar as informacdes histdricas e

gue ndo ha garantias de que a carteira de direitos creditérios adquirida para a

11



¢

Associacdo Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

XII.

XIV.

XV.

XVI.

respectiva classe do FIDC apresente caracteristicas (perfil e performance) semelhantes
ao histérico apresentado;

Informacdes do originador: descrever o setor de atuacdo do originador e breve
historico de suas atividades, caso aplicavel;

Conflito de interesses: descrever a quem compete apreciar, discutir e/ou deliberar
matérias sobre as quais haja situacao de potencial conflito de interesses, em especial
informacgdes sobre, quando efetivamente houver conflito de interesses no processo de
originacdo, os apontamentos relacionados a consultoria especializada (caso aplicavel),
distribuicdo, custddia, cobranca, gestdo da carteira e administragdo da respectiva classe
do FIDC;

Quando aplicavel, critérios e metodologias de verificacdo dos critérios de elegibilidade
e das condicbes de cessdo: descrever a metodologia de verificacdo dos critérios de
elegibilidade e das condi¢des de cessao e indicar, se for o caso, quando esta atividade
for exercida por um prestador de servico; e

Ordem de alocagdo de recursos e prioridades de pagamento: descrever a ordem e a
prioridade em que os recursos disponiveis serdo alocados para o atendimento de
amortizacGes e resgates de cada classe ou subclasse de cotas, despesas, reservas e

demais obrigacdes da respectiva classe do FIDC.

§12. As classes de FIDC que permitirem a aquisicdo de direitos creditérios de multiplos

cedentes/endossantes e/ou multiplos sacados, devem incluir na capa, na contracapa ou na

primeira pagina de seus prospectos, aviso com o seguinte teor: “Esta classe pode investir em

carteira de direitos creditdrios diversificada, com natureza e caracteristicas distintas. Desta forma,

o desempenho da carteira pode apresentar variagdo de comportamento ao longo da existéncia

da classe.”

§22. As classes de FIDC identificadas com o atributo de recuperacao, conforme as normas de

classificacdo de FIDC previstas no Anexo Complementar V das Regras e Procedimentos do

12
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Cdédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, devem incluir na capa, na contracapa
ou na primeira pagina de seus prospectos aviso com o seguinte teor: “Esta classe pode adquirir
direitos creditérios em atraso (vencidos e ndo pagos), e o seu desempenho estard vinculado a

capacidade de recuperagéo desses créditos ao longo do tempo.”

Art. 52. Exclusivamente nas ofertas de cotas de classes de FIDC destinadas ao publico em geral, o
prospecto deve conter, adicionalmente ao conteddo minimo indicado nos artigos 22 e 42 acima, as

seguintes disposicdes:

I. Informacdes acerca da vedacdo, ao publico em geral, em adquirir cotas de subclasses
subordinadas, nos termos da regulacao aplicavel;
II. Informacdo indicando que a politica de investimento ndo admita a aplicacdo em:

a. Direitos creditérios que sejam originados por contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias e servicos para entrega ou prestacao futura,
exceto se os cedentes forem:

i. Empresas concessionarias de servicos publicos; ou

ii. Companhias constituidas para implementar projetos de investimento na area de
infraestrutura  ou de producdo econbmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados prioritarios na forma regulamentada
pelo Poder Executivo Federal;

b. Direitos creditérios originados ou cedidos pelo administrador fiducidrio, gestor de
recursos, consultoria especializada, custodiante, entidade registradora dos direitos
creditorios e partes a eles relacionadas; e

lll.  Classificacdao de risco para subclasse de cotas séniores por agéncia de classificacdao de

risco devidamente registrada na CVM.

13
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Secdo Il — Ofertas de Fll destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral

Art. 52. Sem prejuizo da regulacdo em vigor e em adicdo ao disposto no artigo 22 acima, o

prospecto das ofertas de cotas de classes de Fll destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral deve conter, no minimo:

Objetivo e politica de investimento: descrever a politica de investimento que sera

adotada pela classe do Fll contendo, no minimo:

a.

e.

A forma como a classe do Fll pretende atingir o seu objetivo de investimento,
observada as regras de classificacdo do Fll e o tipo de gestdo previstas no Anexo
Complementar VI, que trata das Regras e Procedimentos para FIl do Cdédigo de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros;

Se a classe do Fll for de gestdo ativa, especificar o grau de liberdade detido pelo
administrador fiduciario ou o gestor de recursos, conforme aplicavel, para alienacao
e aquisicdo dos ativos no ambito da politica de investimento da respectiva classe do
Fll, indicando a natureza das operagdes a que este fica autorizado a realizar
independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas;

Os tipos de ativos que poderdao compor o patrimoénio da classe do Fll e os requisitos
de diversificacdo de investimentos;

A possibilidade da classe do Fll contratar opera¢gdes com derivativos para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da classe do Fll, caso autorizada no regulamento; e

A possibilidade de aquisicdo de imdéveis gravados com 6nus reais.

Politica de concentracdo de investimento, quando aplicavel: descrever os requisitos

de diversificacdo de investimentos e as politicas de selecdo e alocacdo dos ativos-alvo;

e
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VI.

VII.

VI,

Politica de amortizacdo e de distribuicdo de resultados, quando aplicavel: informar os
prazos e condigdes de pagamento;

Descricdo das cotas: descrever as diferentes subclasses de cotas, quando for o caso,
com a descrigao dos direitos de cada uma delas;

Relacionamento: incluir informacdes, de forma consolidada, sobre o relacionamento
entre a classe do Fll e seus prestadores de servicos relevantes e, caso a classe do Fll
possua identificacgdo dos ativos-alvo na data da oferta publica, informacgdes
consolidadas acerca do relacionamento entre os ativos-alvo e o administrador
fiduciario, o gestor de recursos e/ou consultoria especializada, se houver;

Indicagdo de potenciais conflitos de interesse: explicitar potenciais conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos identificados no inciso acima, assim como
0s mecanismos adotados para elimind-los ou mitiga-los;

Estudo de viabilidade: apresentar o estudo de viabilidade efetuado para a oferta
publica da classe do Fll evidenciando a expectativa de retorno do investimento, com
exposicao clara e objetiva das premissas adotadas;

Rentabilidade da classe do Fll: informar se ha rentabilidade pretendida em relagdo as
cotas da respectiva classe do Fll e, quando houver, informar a metodologia aplicada, e
caso ndo haja, informar ao potencial investidor que a classe e/ou as respectivas
subclasses do Fll, conforme aplicdvel, ndo buscam um objetivo de retorno
determinado;

Receita minima garantida: indicar, caso a classe e/ou as respectivas subclasses do FlI,
conforme aplicdvel tenham receita ou rentabilidade minima garantida, a fonte
pagadora da receita, o beneficidrio, o percentual ou montante, a periodicidade e o
prazo oferecido;

Fatores de risco: indicar, conforme aplicdvel, todo e qualquer fato relativo a classe do
FIl que possa, de forma relevante, afetar a decisdo do potencial investidor no que diz

respeito a aquisicdo das cotas da classe do Fll, devendo constar, no minimo:
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a. Risco tributario: descrever os riscos tributdrios e riscos relacionados ao
desenquadramento da classe do Fll quanto aos requisitos necessarios para a
obtencdo dos beneficios que a regulacdo em vigor concede a classe do Fll e a seus
investidores, bem como outros riscos tributdrios aplicaveis, inclusive riscos de
alteragdes na legislacdo tributdria;

b. Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobiliarios
passiveis de aquisi¢do pela classe do FllI, tais como atrasos e/ou ndo conclusdo das
obras dos respectivos empreendimentos imobiliarios;

c. Riscos relativos ao aumento dos custos de construgdao dos empreendimentos
imobilidrios passiveis de aquisicdo pela classe do Fll;

d. Risco de vacancia dos imdveis passiveis de aquisicdo pela classe do Fll;

e. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos
aos imoveis investidos;

f. Risco de flutuagdes no valor dos imédveis integrantes do patrimonio da classe do Fll;

g. Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao;

h. Risco de pré-pagamento: descrever o risco de pré-pagamento ou recebimento
antecipado dos ativos-alvo;

i. Risco de sinistro: descrever os riscos relativos aos casos de sinistro envolvendo os
empreendimentos imobilidrios passiveis de aquisicdo pela classe do Fll e de
prejuizos ndo cobertos no seguro contratado pela classe do Fll;

j- Risco de ndo contratacdo de seguro: descrever o risco da ndo contratacdo de
seguros pelos locatarios dos imdveis passiveis de aquisicao pela classe do FlI;

k. Risco de desapropriacdo total ou parcial: descrever o risco de desapropriacdo total
ou parcial dos empreendimentos imobilidrios passiveis de aquisicdao pela classe do
Fll;

I. Riscos relativos a regularizacdo e georreferenciamento do imdvel a ser adquirido

pela classe do Fll;
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XI.

XIl.

m. Risco de regularidade dos imdveis: descrever os riscos relativos a regularizacdo dos
empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira da classe do Fll;

n. Risco ambiental;

o. Risco relacionado a possibilidade de a classe do Fll adquirir ativos-alvo onerados; e

p. Risco relacionado as garantias vinculadas aos ativos-alvo: risco de aperfeicoamento
das garantias vinculadas aos ativos-alvo.

Breve historico dos terceiros relevantes contratados em nome da classe do Fll,

incluindo, ao menos e conforme aplicdvel, consultor especializado, empresa

responsavel pela administracdo imobilidria, formador de mercado e, caso este nao seja

prestador de servico essencial, gestor de recursos; e

Descricdo das atividades dos terceiros contratados, de acordo com o disposto no inciso

acima, quando houver.

Sec¢do IV — Ofertas de FIP destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral

Art. 62. Sem prejuizo da regulacdao em vigor e em adicdo ao quanto disposto no artigo 29, o

prospecto das ofertas de cotas de classes de FIP destinadas a investidores qualificados deve

conter, no minimo:

Descricao do publico-alvo e objetivo de investimento, mencionando, quando for o
caso, metas e parametros de performance;

Politica de investimento, descrevendo os tipos de ativos os quais a classe do FIP pode
investir e, quando for o caso, os limites de diversificacdo ou concentracdo de ativos e
eventuais restrices de investimento, tais como aquelas relacionadas a setores da
economia, regides geograficas, condicbes econdmicas, operacionais, regulatérias e

estratégicas das sociedades investidas ou das classes de fundos investidas;
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VI.

VII.

VI,

Descricdo da politica de coinvestimento, caso aplicdvel, explicitando os casos e a forma
em que os cotistas, o administrador fiducidrio e o gestor de recursos poderdo receber
oferta ou terdo (ou nao) direito para investir diretamente ou indiretamente, em uma
sociedade investida ou em uma classe de fundo investida;
Indicacdo, conforme aplicavel, dos fatores de risco materiais, explicitando fatores de
risco relativos a classe do FIP e/ou sua estratégia de investimento e/ou potenciais
sociedades investidas e/ou classes de fundos investidas que possam, de maneira
material, influenciar a decisdo do potencial investidor no que diz respeito a
subscri¢cdo/aquisicdo das cotas da classe do FIP, incluindo:
a. Risco setorial: descrever os possiveis riscos envolvendo o setor econémico das
sociedades investidas; e
b. Risco de liquidez dos ativos da carteira: descrever os riscos relacionados a eventual
dificuldade para realizacao, pela classe do FIP, do desinvestimento de sua carteira;
Informagdo sobre possiveis conflitos de interesses existentes entre o administrador
fiducidrio e/ou o gestor de recursos e o FIP e/ou suas classes e/ou seus cotistas, no
momentoda constituicdo do FIP e/ou da respectiva classe, incluindo o compromisso de
manter essa informacdo sempre atualizada e disponivel aos cotistas;
Indicacdo de eventuais restricbes a cessdao de cotas pelos cotistas e eventuais
restricGes ou condicoes para ingresso de novos cotistas apds a realizacdo do primeiro
investimento pela classe do FIP, se houver, inclusive no que se refere ao preco de
emissdo das novas cotas e aos impactos aos cotistas preexistentes;
Indicacao, se for o caso, de quaisquer direitos ou obrigacdes que sejam atribuidos de
forma diferenciada a um cotista ou grupo de cotistas, observado o disposto na
regulacdo aplicavel;
Indicacdo do tratamento a ser dado no caso de mora na integralizacdo de cotas da
classe do FIP nas condi¢Ges e nos prazos estabelecidos no regulamento e/ou demais
documentos da classe do FIP, bem como do tratamento a ser dado na hipdtese de ser

constatado inadimplemento dos cotistas;
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

Descricdo do prazo de duracdo da classe do FIP, periodos de investimento e
desinvestimento da classe do FIP, conforme aplicavel, bem como condi¢des para
eventuais prorrogag¢des desses prazos;

Prazos, procedimentos e condi¢des para chamadas de capital;

Regras e critérios para fixacdo dos prazos para efetivacdo dos investimentos da classe
do FIP nas sociedades alvo, ou sociedades investidas ou classes de fundos, a partir de
cada integralizacdo de capital, bem como sobre a restitui¢ao do capital ou prorrogagao
deste prazo no caso de ndo concretizacdo do investimento no prazo estabelecido;
Regras, critérios e procedimentos para distribuicdo de recursos aos cotistas da classe
do FIP por meio de amortizacdo de cotas, incluindo, conforme aplicdvel, informacao
sobre prazos e condi¢des de pagamento;

Possibilidade da participacdo, como cotistas da classe do FIP, das entidades que
desempenhem, em favor da classe do FIP, atividades de administracdao fiduciaria,
gestdo de recursos e/ou distribuigdo de cotas;

Indicagdo dos membros integrantes da equipe chave da gestdo, previstas no Anexo
Complementar VIII, que trata das Regras e Procedimentos para FIP do Cddigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros; e

Breve histdrico dos prestadores de servigos essenciais do FIP.

Art. 72. O compromisso de investimento é documento nao obrigatério por meio do qual os

cotistas de determinada classe ou subclasse do FIP, conforme o caso, dentre outras matérias,

comprometem-se a integralizar as cotas que tenham subscrito de acordo com os termos e

condicOes estabelecidos.

Paragrafo unico. Observadas as disposi¢Oes legais e a regulacdo aplicdvel, o compromisso de

investimento, caso celebrado, devera conter, no minimo:
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VI.

VII.

Descricdo da forma de subscricdo, compromisso de integralizacdo das cotas e o
tratamento a ser dado em caso de mora ou inadimplemento na integralizagao das
cotas;

Descricao da forma de pagamento do preco de integralizagao, indicando-se o valor ou
forma de calculo do valor, prazo, meio de pagamento, encargos incidentes em caso de
mora e/ou inadimplemento, e a documentacdo a ser utilizada para a formaliza¢cdo do
pagamento;

Indicacdo dos prazos, procedimentos e condicdes para chamadas de capital;

Indicacdo do prazo de vigéncia do compromisso de investimento, que deverd ser,
pelo menos, igual ao prazo de duracdo periodo de investimento, quando houver, ou ao
prazo de duracdo da classe do FIP e de suas respectivas prorrogagdes, quando a classe
do FIP ndo possuir periodo de investimento e desinvestimento definidos;

Disposicdo sobre sua irrevogabilidade e irretratabilidade;

Hipoteses de alteracdo, modificacdo ou aditamento, tolerdncias e concessodes
reciprocas, cobranca de quantias devidas a quaisquer das partes contratantes e forma
de solugdo de duvidas, conflitos ou controvérsias; e

Indicacdo dos membros integrantes da equipe chave da gestdo ou a descricdo do perfil
desta equipe, caso tais informagdes ndao constem de outro documento da classe do

FIP.

Sec¢ao V - Ofertas de FIAGRO destinadas a investidores qualificados

e/ou ao publico em geral

Art. 82. Sem prejuizo da regulacdo em vigor e em adi¢dao ao disposto no artigo 22 deste anexo, o

prospecto das ofertas de classes de cotas de FIAGRO destinadas a investidores qualificados e/ou

ao publico em geral, conforme aplicavel, deve conter, no minimo, as disposi¢cdes descritas:
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No artigo 42 deste anexo, no caso dos FIAGRO regidos supletivamente pelas regras
aplicaveis aos FIDC;

No artigo 52 deste anexo, no caso dos FIAGRO regidos supletivamente pelas regras
aplicaveis aos Fll;

No artigo 62 deste anexo, no caso dos FIAGRO regidos supletivamente pelas regras
aplicaveis aos FIP; e

Nos artigos 42, 52, 62 e/ou 92 deste anexo, conforme o caso, cumulativamente ou nao,
a depender de sua respectiva politica de investimentos, observada a regulacdao

aplicavel.

Secdo VI — Ofertas de FIF destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral

Art. 92. Sem prejuizo da regulacdo vigente e em adicdo ao disposto no artigo 22 deste anexo, o

prospecto das ofertas de classes de cotas de FIF destinadas a investidores qualificados e/ou ao

publico em geral deve conter, no minimo:

Descri¢gdo da politica de investimento e caracteristicas dos ativos a serem adquiridos

pela classe do FIF e os requisitos de diversificacdao de investimentos; e

Fatores de risco: indicar, obrigatoriamente, todo e qualquer fato relativo a classe do

FIF que possa de alguma forma afetar a decisdao do potencial investidor no que diz

respeito a aquisicao das cotas da classe do FIF, devendo constar, dentre os fatores de

risco, as seguintes informacoes:

a. Risco de descumprimento das obrigacdes: especificar os possiveis riscos de
descumprimento das obrigacdes de quaisquer outros agentes da estrutura que
possam impactar na capacidade de pagamento da classe do FIF;

b. Risco de exposicao a variacdo cambial, caso aplicavel;

c. Risco de auséncia de histérico da carteira, caso aplicavel; e
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d. No caso das classes de FIF-Infra, as condi¢cdes que devem ser observadas para a
manutenc¢ado dos beneficios tributdrios da classe e dos cotistas, e os riscos relativos
a eventual perda de beneficio tributario bem como aqueles inerentes a

concentragdo em ativos e possivel iliquidez da carteira de ativos.

Secao VII — Ofertas destinadas a investidores profissionais

Art. 10. As ofertas publicas de classes de novas cotas de fundos fechados de que trata este Anexo
gue forem destinadas exclusivamente a investidores profissionais devem conter o Sumario de
Cotas de Fundos Fechados conforme modelo disponibilizado pela ANBIMA em seu site da na

internet.

Paragrafo Unico. As ofertas publicas de classe de cotas de fundos fechados ja existentes ndo

estdo sujeitas ao disposto no caput deste artigo.

Art. 11. Com exce¢do das hipoteses exigidas pela regulacdo aplicavel, ndo serd necessaria a

obtencdo de declaracdo de investidor profissional por parte dos investidores profissionais.

CAPITULO 1l — DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 12. De modo a deixar os documentos das ofertas publicas mais objetivos e de facil leitura para
os investidores e potenciais investidores, os fatores de risco indicados neste anexo somente
devem ser inseridos nos documentos da oferta se os riscos forem, de fato, aplicaveis a oferta

publica em questao.

Art. 13. Este anexo entra em vigor em [DATA].

22



