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ANEXO COMPLEMENTAR VI — REGRAS E PROCEDIMENTOS PARAH —
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | — OBJETIVO E ABRANGENCIA

Art. 12. O presente anexo dispGe sobre as regras e procedimentos especificos que deverdo ser

observadas pelas instituicoes participantes para o desempenho da atividade de administracdo de

recursos de terceiros se-aplica;-em-adicao-asregras-do-Coédige;-aos Fll.

§1°. Para fins do disposto no caput, as instituicOes participantes deverdo observar, também,

as regras e procedimentos aplicaveis a todas as categorias de fundos, conforme previstas no anexo

complementar Ill.

§22.Paragrafe—unice Em caso de eventual divergéncia entre as disposi¢des do anexo

complementar |ll e as regras previstas ho presente anexo, prevalecem as regras especificas deste

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO FIDUCIARIA E GESTAO DE RECURSOS

DO-EH

Sec¢ao | — Regras Gerais

Art. 22. Caso a politica de investimentos ndo permita a aplicacdo de parcela superior a 5% (cinco

por cento) do patrimdénio liquido em valores mobilidrios, o fundo e suas classes podem ser

constituidos por deliberacdo exclusiva do administrador fiducidrio, hipotese na qual o

administrador fiducidrio serd considerado o Unico prestador de servicos essenciais, englobando

tanto a administracdo fiduciaria quanto a gestdo de recursos.
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Secao Il — Obrigacoes do administrador fiduciario

Art. 232. Em complemento as obrigacdes previstas na parte geral e no anexo complementar lll,

©o administrador fiduciario é o responsavel pela administracde-e-gestdo dos ativos das classes do

Fllpedende do qual seja o Unico prestador de servicos essenciais e deve assumir, em nome das

classes, as obrigacOes e responsabilidades pela gestdo dos respectivos ativos atribuidas aos

gestores de recursos nas Regras e Procedimentos — ART (incluindo, mas ndo se limitando, aquelas

previstas no presente anexo).centratar-o-gestor-derecursospara-esta-atividade:

Secao lll — Obrigacoes do gestor de recursos

Art. 4°. §2°_Em complemento as obrigacGes previstas na parte geral e no anexo complementar

lllI© o gestor de recursos, ae—ser<contratade—enquanto prestador de servicos essenciais do Fll,

assume; para—a—auterregulacde—da-ANBIMA—a responsabilidade integral pela gestdo dos ativos

integrantes das carteiras das classes—cabendo—ao-AdministradorFiducidrioa—supervisdo-desuas
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Art. 52. O administrador fiduciario deve prover o Fll com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da

contratac3o de terceiros em nome do fundo e/ou de suas classes, conforme aplicavel:

. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobilidrios inerentes aos ativos imobilidrios da classe; e

Il.  custodia de ativos financeiros.




Associacdo Brasileira das Entidades /\

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

§19. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pelo

Fll indicado nos termos da regulacdo em vigor, o administrador fiducidrio pode, em nome das

classes do Fll, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos servicos

indicados neste artigo, mediante deliberacdo da assembleia de cotistas ou desde que previsto no

respectivo regulamento.

§2°. O administrador fiducidrio deve assegurar que o custodiante seja, obrigatoriamente,

associado ou aderente ao Cédigo de Servicos Qualificados, bem como que o respectivo contrato

de custddia contenha cldusula que:

l. estipule gue somente as ordens emitidas pelo administrador fiduciario, pelo gestor de

recursos ou seus representantes legais ou mandatdrios, devidamente autorizados,

podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;

. vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as

operacoes da classe; e

1. estipule com clareza o preco dos servicos.

§39. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros gue

representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da classe, desde que tais ativos

financeiros estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado ou registrados em sistema de

registro e de liguidacdo financeira autorizado pelo BC ou pela CVM.

Art. 632. Observado o disposto no artigo 72 abaixo, ©0 administrador fiducidrio pode contratar,

em nome das classes do Fll, os seguintes servicos facultativos:

|.  distribuicdo primaria de cotas;

Il.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar e-AdministraderFiducidrio

e—se—for—o—case,—o—Gestor—de—Recursos—em—suas atividades de analise, selecdo,
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acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e dos demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira das classes do Fll;

1. empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimonio da classe do Fll, a exploracdo do direito de

superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis

e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas

pelo Fll para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do FllI.

Paragrafo Unico. A consultoria especializada mencionada no inciso Il do caput pode, entre

outras fungdes:

I.  Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar_os ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira da classe do Fll, de acordo com a politica de investimento e constante

no respectivo anexo — classeregwamento-do-FH-Ativesintegrantes-ou-guepossam-vira
ntegrara-carteira-doFi; e

II.  Participar de negociacdes e propor negoécios as classes do ae—Fll, observadae seu

regulamente -ea sua-politica de investimentos;- constante no respectivo anexo — classe;

CAPITULO IV — AQUISICAO E MONITORAMENTO DE ATIVOS

Art. 7210. Observado o disposto no artigo 32 acima, o O-AdministraderFiduciario-eu—o-gestor de

recursos, guande—heuver—deve implementar e manter, em documento escrito, regras e

procedimentos para a aquisicao dos ativos e seu acompanhamento na carteira das classes dos FlI.
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Art. 8231, Observado o disposto no artigo 32 acima, O—administraderfiducidrioou—0 gestor de

recursos, guande—houver—deve implementar e manter processo de monitoramento dos ativos

adquiridos pelas classes dopele Fll que seja adequado ao objetivo e politica de investimento da

respectiva classede—FH, observada a complexidade e especificidade dos ativos e sem prejuizo da

contratagdo de consultoria especializada, conforme previsto no artigo 362 deste anexo.

§2°Paragrafo unico. O administraderfiducidrio—ou—o—gestor de recursos, guande—houver,

deve, durante o processo de monitoramento dos ativos_e, na esfera de sua competéncia e

respectivos poderes, tomar as medidas cabiveis caso sejam identificadas acdes em desacordo com

o objetivo e politica de investimentos da respectiva classe do FlI.

Secao |- Aquisicaode ativos

Art. 9212, O documento de que trata o artigo 7210 deve conter, no minimo:

I.  AvaliagOes realizadas pelo Administrader—Fiduciario—eu—o—gestor de recursos, guande
heuver; incluindo andlise da adequacdo ao objetivo e politica de investimento da classe
do Fll;

Il.  Avaliagdes econdmicas e financeiras dos ativos; e

Ill.  Avaliagdes dos ativos considerando aspectos juridicos, técnicos e ambientais, incluindo,

guando necessario, laudos de avaliagdo emitidos por empresas especializadas.

Secao Il — Aquisi¢ao de ativos de crédito privado

10



Associacdo Brasileira das Entidades /\

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

Art. 1033. Observado o disposto no artigo 32 acima, O-AdministraderFiducidrio—ou-0 gestor de

recursos, guande-heuver; € o responsavel pela gestao do crédito da carteira das classes dos Fll, e
deve manter e implementar regras e procedimentos para a gestdao da qualidade dos créditos, nos

termos do artigo 4872 deste anexo, que descrevam,ireksnde, no minimo, os limites financeiros e

controles operacionais com mecanismos de mitigacao dos riscos que devem ser revistos de forma
periddica e sempre que as condicdes, ambiente e pressupostos nos quais ele se baseia se

alterarem de forma significativa e relevante.

Art. 1114. Sem prejuizo de suas responsabilidades O-AdministradorFiducidrie—ou— 0 gestor de
recursos, guande-houver—pode constituir organismosum-comitéelou-organisme-de crédito que

sejam responsaveist por aprovar as aquisi¢cdes e realizar o monitoramento de ativos de crédito

privado para es as classe FlI.

Paragrafo Unico. Os organismos -cemitéelou-organisme-de que trata o caput devem:

I.  Estabelecer a forma de reporte, incluindo hierarquia e algada, observando a data e valor

de aquisicdo do ativo de crédito privado pela classe peledo Fli;

II.  Definir a periodicidade em que as reunides serdo realizadas;

lll.  Documentar as decisdes e deliberacdes tomadas; e

IV.  Arquivar os documentos que fundamentaram as decisOes-irdependentes—do-gesterde

Feeursos.

Art. 1215. O AdministradorFiducidrio-eu-gestor de recursos, guande-hedver-ao adquirir ativos de

crédito privado para as carteiras das classes dos Fll, deve adotar, re+inime também, os seguintes

procedimentos minimos-para-a-aguisicae-de-ativos-de-crédito-privade:

I.  Considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de andlises quantitativas e
qualitativas e, em determinadas situacdes, utilizar métricas baseadas nos indices

financeiros do devedor;

11



Associagdo Brasileira das Entidades /\

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

[l.  Realizar investimentos em titulesativos de crédito privado somente cem-o-adeguadese
tiver tido acesso as informac¢des—gue—o-gestor—de—recursosuigar necessdrias a devida
analise de risco de crédito para compra e acompanhamento do ativos de crédito
privado; e

[ll.  Exigir o acesso direto ou por meio do agente fiduciario aos documentos integrantes da
operacdo ou a esta acessoérios que, adequadamente, reflitam a formalizacdo juridica dos
Hiwles—eu—ativos de crédito privado investidos e, quando aplicavel, a formalizagdo de

garantias constituidas em favor da operagao.

§12. O rating e a respectiva simula do ativo de crédito privado ou do emissor, fornecido por
agéncia classificadora de risco, quando existir, devem ser utilizados como informacado adicional a
avaliacdo do respectivo risco de crédito e dos demais riscos a que devem proceder, e ndo como

condigao suficiente para sua aquisicdo e monitoramento.

8§22, O gestor de recrusos deverd, Apara a aquisicdo de ativos de crédito privado; cujo risco

esteja atrelado a um projeto de desenvolvimento imobilidrio—deverd, dentre outras analises,

considerar a viabilidade do projeto, a demanda, renda e demais riscos.

§32 O gestor de recursos deve estabelecer equipe de profissionais especializados em 4reas
relevantes para as atividades conduzidas, tais como juridico, andlise de crédito, compliance e
monitoramento dos riscos de operacdes com ativos de crédito privado, de modo a possibilitar a
avaliacdo prévia das aquisicdes e o monitoramento periddico da qualidade dos titulos, recebiveis

ou créditos adquiridos.

842. Em caso de contratacdo de provedores de servicos ou de profissionais terceirizados,
deve haver prévia e criteriosa analise e selecdo dos contratados, -nos termos do capitulo Il do M

deste-CoédigeAnexo Complementar |ll, observado o disposto no capitulo Ill deste anexo no que
guande-couber.

12
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Art. 1316. As andlises para aquisigdao de ativos de crédito privado devem ser capazes de identificar
e mensurar os principais riscos associados e justificar as _suas aquisicdes_pela classe, sendo

admitidaes a utilizacdo de procedimentos que considerem os ativos de crédito privado de forma

individual ou de forma coletiva, observados:

I.  Natureza e finalidade da transacao;
[I.  Quantidade;
lll.  Valor;
V. Prazo;
V. Analise de varidveis como yield, taxa de juros, duration, convexidade, volatilidade, entre
outras que possam ser consideradas relevantes; e

VI.  Montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisi¢cao de parcelas de operagao.

§12. Nas analises individuais, conforme aplicavel, devem-se observar os seguintes aspectos

em relacdo aos devedores e garantidores:

I.  Situagdo econémico-financeira (quadro atual e perspectivas/projecoes);
II.  Grau de endividamento;
lll.  Capacidade de geragdo de resultados;
IV.  Fluxo de caixa;

V.  Administracdo e qualidade de controles;

VI.  Pontualidade e atrasos nos pagamentos;
VIl.  Contingéncias;
VIIl.  Setor de atividade econbmica;

IX.  Limite de crédito; e

X.  Risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidacdo ativos de crédito

privado.des-direitoscreditérios.

13
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§22. Nas analises de ativos de crédito privado pulverizados e/ou carteiras de ativos, deve-se
utilizar modelo estatistico para avaliacdo da base de devedores, observando-se fatores de
agrupamento de riscos de crédito similares, tais como localizacdo geografica, tipo de garantia,
risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidagdo dos créditos, histérico de

inadimpléncia e grau de endividamento, bem como risco de fungibilidade (commingling).

832, As referidas andlises devem ser baseadas em critérios consistentes e verificaveis e

amparadas por informagdes internas e externas.

§42. Observados os riscos associados a estrutura dos Fll e dos ativos de crédito privado,

deve-se avaliar a necessidade da combinacdo de analises individuais e pulverizadas.

Art. 1417. O AdministraderFiduciario—eu—o-gestor de recursos, guande-houver—devem possuir
processos e controles que sejam capazes de identificar os ativos de crédito privado que foram

adquiridos pelas classes dopele Fll, possibilitando armazenar, ao menos, as seguintes

caracteristicas dos ativos de crédito privado:

I.  Instrumento de crédito;
II.  Datas e valores de parcelas;
Ill.  Datas de contratacdo e de vencimento;
IV. Taxas de juros;
V. Garantias;
VI.  Data e valor de aquisicdo; e

VIl.  Informacdes sobre o rating da operacdo na data da contratacdo, quando aplicavel.

Paragrafo uUnico. Conforme aplicavel a cada tipo de ativo de crédito privado adquirido, os

controles utilizados devem ser capazes de projetar fluxos de caixa nao padronizados, representar

curvas de crédito e calcular valor presente das operagdes.

14
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Art. 1518. Caso seja permitido as classes doae Fll realizar operagdes originadas ou cedidas por
empresas controladoras, controladas, ligadas e/ou sob controle comum do gestor de recursos

efeu—de—administrader—fiducidrie, devem-se observar, além dos limites de enquadramento

aplicaveis e de eventuais necessidades de aprovacdo das respectivas operacdes em assembleias de

cotistas da classe, os mesmos critérios e nivel de diligéncia utilizados em qualquer operagao, de

forma a buscar realizar as operacdes em bases equitativas, observadas as demais obrigacdes do

respectivo anexo — classeregultamente e da regulagdo vigente.

Secao lll - Monitoramento dos ativos de crédito privado

Art. 1619. O AdministraderFiducidrioeu—o-gestor de recursos, guande-houver—devem garantir
gue os processos de monitoramento de risco de crédito utilizados sejam capazes de monitorar,

segundo critérios consistentes, potenciais perdas associadas ao risco de crédito.

§12. Deve-se reavaliar periodicamente a qualidade de crédito dos principais
devedores/emissores, sendo a periodicidade da revisdo proporcional a qualidade de crédito -
quanto pior a qualidade, mais curto deve ser o intervalo entre as reavaliagbes — e/ou a relevancia

do crédito para a carteira.

8§22, As reavaliacOes deverdo ser devidamente documentadas e apreciadas pelas algcadas

decisérias, e suas considerac¢des deverao ser documentadas.

Art. 1720. As praticas relacionadas a aquisicdo e monitoramento dos ativos de crédito privado
descritas nas secOes Il e lll deste capitulo; podem ser aplicaveis de forma mitigada, desde que
envolvam emissores listados em mercados organizados e levem em consideracdo a complexidade
e a liquidez do ativo de crédito privado, a qualidade do emissor e a representatividade do ativo de

crédito privado nas carteiras das classes.

15



Associacdo Brasileira das Entidades /\

dos Mercados Financeiro e de Capitais A N B I M A

§12. A analise da relevancia das praticas a serem adotadas é de responsabilidade do

AdministraderFiducidrio-eu—de-gestor de recursos, guande-heuver—inclusive no que concerne as
disposicOes da regulacdo vigente aplicavel ao Fll-a-cada-tipe-deFunde.

§22, Os critérios que ensejam a adogdo de procedimentos diferenciados de que trata o caput
devem ser passiveis de verificacdo e estar claramente descritos no documento previsto no artigo
1082 deste anexo e devem observar os principios gerais de conduta previstos no capituieVdo
Cdédigo ART.

Sec¢ao IV — Garantias

Art. 1821. Quando houver o compartilhamento de garantia(s), assegurar-se de que este é
adequado a operagdo, bem como verificar em que condigdes a(s) garantia(s) podera(do) ser

executada(s).

§12. Reavaliar periodicamente as garantias e o atendimento das condi¢des para eventual
execucdo enquanto o ativo de crédito privado permanecer na carteira da classe do Fll, tomando as

medidas cabiveis.

8§22, A periodicidade das reavaliacdes deve ser proporcional a relevancia do crédito para a
carteira e a relevancia da garantia na avaliacdo do risco de crédito, ndo podendo ser superior a 12

(doze) meses.
Secao V — Cotas de sociedade de proposito especifico

Art. 1922. Relativamente ao investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisicdo de

participacdo em sociedade de propdsito especifico (SPE), O-AdministraderFiducidrio-ou-0 gestor

de recursos, guande—heuver—devem verificar a adequacdo do projeto imobilidrio a politica de

investimentos da respectiva classe do Fll, avaliando, no minimo:

16
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I.  Caracteristicas da empresaSPE-alvo:
a. Complexidade operacional;

s . . s . e

b. Organograma societdrio da

{SPE};
c. Estrutura de governanga existente; e

d. Descricdo dos socios e/ou acionistas diretos ou indiretos e breve descricdo do

historico da SPE.

II. Descrever como sdo tratadas as questdes juridicas do empreendimento_imobilidrio e,

consequentemente, da /£SPE.

17
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CAPITULO VH — APRECAMENTO

Secao | — Aprecamento dos ativos financeiros

Art. 2025. As normas, critérios e procedimentos para o aprecamento contidos no capitulo Ill da

parte geral e no anexo complementar Ill aplicam-se, no que se refere aos Fll, somente aos ativos

financeiros das carteiras de suas classes, conforme aplicavel. O-AdministraderFiduciario—deve

22
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Secao Il — Apregamento dos ativos imobiliarios

Art. 21. O administrador fiducidrio é o responsavel pelo aprecamento dos ativos imobilidrios

integrantes da carteira das classes do Fll, devendo observar, para tanto, os critérios estabelecidos

a seguir.

Art. 2227. Os imodveis classificados como propriedade para investimento integrantes da carteira
das classes do Fll devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, devendo tal mensuragado

ser realizada, no minimo, anualmente.

§12. Se o administrador fiducidrio concluir que o valor justo de uma propriedade para
investimento em construcdo ndao é mensuravel de maneira confidvel, a mensuracao deve ser feita
pelo valor de custo com teste de impairment, no minimo, anual, até que o valor justo possa ser
determinado de maneira confidvel ou quando a construcdo for completada, o que ocorrer

primeiro.

§22. A conclusdo de que o valor justo da propriedade para investimento em construcdo nao
pode ser mensurado de maneira confidvel somente pode ser feita no momento do

reconhecimento inicial.

8§32 O administrador fiducidrio deve avaliar continuamente a existéncia de eventos que
indiqguem a possibilidade de alteragdao substancial no valor justo do imédvel classificado como

propriedade para investimento.

Art. 2328. Os imoveis destinados a venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo

menor entre o valor de custo ou valor realizavel liquido.

§12. O valor realizavel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordindrio do

negdcio, subtraidas as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.
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§22 No caso de imdveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos estimados

para completar a construgao, para a determinagao do valor realizavel liquido.

Art. 2429. Se houver indicios de que o valor de custo dos imdveis registrados em estoques ndo é

recuperavel, o valor do imdvel deve ser ajustado até o valor realizavel liquido.

Paragrafo unico. O administrador fiduciario deve avaliar continuamente a existéncia de
eventos que indiquem a possibilidade de ndo recuperacao dos valores dos imdveis registrados em

estoques, observada, no minimo, uma periodicidade anual para tal avaliacdo.

CAPITULO VI — EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS

Art. 25. Em adicdo as situacoes previstas no capitulo V do anexo complementar Ill, o exercicio do

direito de voto também serd obrigatério para as situacOes abaixo relacionadas aos imoveis

integrantes das carteiras das classes do Fll:

a. Aprovacdo de despesas extraordinarias;

b. Aprovacdo de orcamento;

c. Eleicdo de sindico e/ou conselheiros; e

d. Alteracdo na convencdo de condominio que possa causar impacto nas condicées de

liquidez do imodvel, a critério do gestor de recursos.

CAPITULO VII — LIMITES DE INVESTIMENTO DAS CLASSES

Art. 26. Aplicam-se aos gestores de recursos das classes de Fll que invistam preponderantemente

em valores mobilidrios, as regras e procedimentos relacionados ao desenguadramento e

reenquadramento da carteira de ativos previstos no capitulo VI do anexo complementar Ill.
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CAPITULO VIIIH# — REGISTRO DO Fll

Art. 2742, O administrador fiducidrio, para fins de registro dos Fll, suas classes e subclasses,

conforme aplicavel, nos termos do capitulo XI do anexo complementar Ill, deve observar registrar

aplicavel{“registre-FH+n0 prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da:

I. data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas da classe ou subclasse do Fll, conforme o caso,

Ml §1° 0 Da associacdo do administrador fiducidrio gue—se—asseciar—a ANBIMA ou da

adesdoaderir do administrador fiducidrio ao—este Cdodigo ART, observado o disposto no
paragrafo Unico abaixo e-guepossua-FH-sob-suaadministracdotera-o-prazo-de15{quinze}

5§32 Paragrafo unico. Caso o administrador fiducidrio ndo seja associado a ANBIMA ou

aderente a este Cédigo ART, o gestor de recursos serad o responsavel pelo envio das informacdes

deste capitulo.

Art. 2852, Para fins do registro dos Fll e de suas respectivas classes e subclasses das—efertas

publicas-de—cetas—does—FH-junto a ANBIMA, conforme o caso, deve ser encaminhado junto com o
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pedido especifico e os documentos mencionandos no capitulo Xl do anexo complementar lll,

acompanhade-dos seguintes documentos adicionais:

XMEl.  Prospecto da oferta de cotas-de-FH, se aplicavel;

XK1, Formuldrio de cadastro nos moldes estabelecidos pela ANBIMA;

X1 Protocolo emitido pela CVM referente ao registro de funcionamento do Fll e/ou de suas

classes, quando e conforme aplicavel do-pedido-de-—registro-defuncionamente-do-FHreo

XXHEIV.  Minuta de boletim de subscricdo e minuta do termo de compromisso, se aplicavel;
XXNLV.  Material de divulgacaoPublicitérie aprovado pela CVM, se aplicavel;
XXMEVI.  Aviso ao mercado, se houver;

XXMEVIL.  Minuta €épia—do anuncio ou comunicado de inicio de distribuicao de cotas, quando

aplicavel;

XXMEVIL.  Minuta €épia—do anuncio ou comunicado de encerramento de distribuicdo de cotas

quando aplicavel;

XXMHEIX.  Informacdo sobre a existéncia de parecer legal emitido pelos assessores legais da oferta
publica acerca da realizacao do procedimento de diligéncia legal, quando aplicavel;
XXbX.  Contrato de formador de mercado, se houver; e
XXX, Demais documentos complementares, caso sejam necessarios para o perfeito

entendimento da estrutura da operagdo e das caracteristicas do Fll e/ou de suas classes

e subclasses por parte da ANBIMApela-Supervisdo-de-Mercades.
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Art. 3229. Os Fll devem ser classificados conforme sua estratégia e tipo de ativo, podendo ser em:

I. tijolo: objetiva investir acima de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido, direta ou

indiretamente, em imoveis e direitos reais sobre imoveis;

Il. papel: objetiva investir acima de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido, direta ou

indiretamente, em titulos e/ou valores mobilidrios permitidos pela regulacio; e

Ill. multiestratégia: Fll cuja estratégia ndo observe gualguer concentracdo de investimento

de seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, nos itens | e Il mencionados acima.

§19. A classificacdo de que trata o caput possui subclassificacoes, que devem ser indicadas de

acordo com os critérios a seguir:

I. TijoloMandate:

a. F-de-Desenvolvimento—para—Renda: El-gue-objetivam investir acima de 2/3 (dois
tercos) dee seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, em desenvelvmen-
tofincorperacdo-de-empreendimentos imobilidrios em fase de prejete-eu-constru-
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&:b.Fl-de-Renda: Elgue-objetivam investir acima de 2/3 (dois tergos) des seu patrimo-
nio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos imobilidrios construidos

para fins de geracao de renda com locacdo ou arrendamento;

e-c.FH-Hibrido: FIl Fundes—cuja estratégia de investimento ndo observe qualquerne-

Ahuma concentracdo classificacdes acima mencionadas.

Il. _ Papel:
a. CRI:

i. ~ CRI: objetiva investir acima de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido, direta

ou indiretamente, em CRI, que ndo atendam as condices previstas do item ii a

seguir; e

ii. . CRI high grade: objetiva investir acima de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio li-

quido, direta ou indiretamente, em CRI, e, adicionalmente, tenha sua carteira

avaliada com grau de investimento por agéncia classificadora de risco de crédito

autorizada pela CVM

b. fundos: objetiva investir acima de 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido, direta

ou indiretamente, em cotas de Fll; e

c. hibrido: Fll cuja estratégia de investimento ndo observe nenhuma concentracdo das
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classificacGes acima mencionadas.

lll.  Multiestratégia: ndo possui subclassificacdo.

§2°2. Apds a subclassificacdo de que trata o paragrafo 12 deste artigo, o Fll deve indicar sua ges-

tdo, conforme critérios a seguir:

a. Gestdo definidaPRassiva: Fl—gue-especificara em seus regulamentos o imével ou o
conjunto de imdveis que irdo comporae sua carteira de investimento, ou, aqueles
gue temtém por objetivo acompanhar um benchmark do setor; e

b. Gestdo ativa: ndo especifica em seu regulamento o imével ou o conjunto de imdveis

que irdo compor sua carteira de investimento, ou, aguele gue tem objetivo superar

um benchmark do setor.
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8§22, Apds serem enquadrados nas classificacdes e subclassificacdes de que trata o caput e os

paragrafos 12 e 22 acima, o0 em—uma-das—categorias—descritas—ho—paragrafo—acina—os-Fll devem

também ser classificados conforme critérios a seguir.de—acorde—com—uma—das—subeategerias

I. VarejoAgéncias: Fl-gue-objetivam investir acima de 2/3 (dois tercos) dee seu patrimonio
liquido, direta ou indiretamente, em imdveis destinados a—sgéneiasbanecariasa ativida-

des comerciais de varejo/atacado;

Il. Educacional: FH-gue-objetivam investir acima de 2/3 (dois tercos) dee seu patrimoénio li-

quido, direta ou indiretamente, em imdveis destinados a atividades educacionais;

P Hospital: F-gue-objetivam investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3 (dois

tercos) dee seu patrimoénio liquido em imdveis destinados a receber instalacdes hospita-
lares;

M-IV Hotel: FH-gue-objetivam investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3 (dois ter-
¢os) dee seu patrimobnio liqguido em imdveis destinados a atividades hoteleiras, incluindo
unidades integrantes de flats que tenham a mesma atividade;

VAV, Lajes-CerporativasEscritorios: FH-gue-objetivam investir, direta ou indiretamente,
acima de 2/3 (dois tergos) dee seu patrimonio liquido em imdveis destinados a escrité-
rios;

MLVI.  Logistica: FH-gue-objetivas investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3 (dois
tercos) dee seu patrimonio liquido em imdveis provenientes do segmento logistico.
Imdveis destinados a sediar instalacGes de centros de distribuicdo, armazenamento e
logistica;

VHUEVII.  Residencial: Fll-gue—objetivam investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3
(dois tercos) dee seu patrimonio liquido em imdveis residenciais;

PCVI.  Shoppings: Fl—gue—objetivam investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3

(dois tercos) dee seu patrimonio liquido em imdveis destinados a sediar centros comer-
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ciais - shoppings centers;

XEIX. MulticategoriaHibride: Fl—gue-objetivam investir, direta ou indiretamente, em

imdveis relacionados a mais de um segmento dos previstos neste artigo; e-

XHX. Outros: FH-gue-objetivam investir, direta ou indiretamente, acima de 2/3 (dois
tercos) dee seu patriménio liquido em imodveis destinados a segmentos nao listados

acima.

Art. 3230. A classificagdo, subclassificacdo, gestdo e/ou segmento de atuacdo-ANBHMA do FIl deve

constar do prospecto, material técnico e material publicitario.

Art. 31. Qualquer alteracdo na classificacdo, subclassificacdo, gestdo e/ou segmento de atuacdo do

Fll, conforme disposto no artigo 32 deste normativo, deve ser comunicada por meio de fato rele-

vante.

Vé A

GARULO- =D ROSICOES NS
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CAPITULO #X — DISPOSICOES FINAIS

Art. 3332. Este anexo entrard em vigor em 02 de outubro de 202303-dejaneiro-de2022.
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